Звіт директора  КП «Управління майновим комплексом»
 Рівненської районної ради 
про результати фінансово-господарської діяльності підприємства у 2019 році
КП «Управління майновим комплексом» Рівненської районної ради створено рішенням сесії Рівненської районної ради 23.11.2007р., зареєстровано 03.12.2007р. Засновником підприємства є  Рівненська районна рада.
 Для забезпечення діяльності підприємства початково створено статутний фонд у розмірі 3 150 000,00  грн., в тому числі: 

- майно засновника – 3 100 000,00 грн.


- грошові кошти в сумі 50 000,00 грн. 
На балансі  підприємства згідно актів передачі, як внесок в статутний фонд обліковуються:
· Приміщення з гаражами по вул. П.Могили,22 б;

· Приміщення адмінбудинку по вул. Соборна, 195;

· Адмінприміщення по вул. Відінська,10 (1/2 4-го поверху);

· Міні-котельня по вул. Соборна, 195.
Станом на 01.01.2019р. статутний фонд   склав 4 395 785,00  грн.
У 2019 році отримано кошти згідно рішення  Районної ради №666 від 08.06.2018р. «Про районну програму надання фінансової підтримки КП «Управління майновим комплексом» РРР на 2018-2019 роки  в сумі 210 000,00 грн. та депутатського фонду в сумі 23 600,00 грн.,  які були використані для розрахунків з постачальниками підприємства, поточних ремонтів адмінприміщень та оплати податку на додану вартість (додаток 1).
На балансі підприємства перебувають три житлові дитячі будинки сімейного типу для дітей-сиріт, дітей, позбавлених батьківського піклування у селах Колоденка, Біла Криниця, Дядьковичі Рівненського району Рівненської області. Згідно рішення районної ради від 18.07.2018р. №686 для забезпечення належних умов для виховання та розвитку дітей-сиріт, і дітей, позбавлених батьківського піклування, в дитячих будинках, у тому числі сімейного типу, прийомних сім’ях патронатного вихователя,  було виділено кошти в сумі 200 000,00 грн., які були використані для поточного ремонту будинку в селі Дядьковичі та  облаштування матеріально-технічної бази будинків. З виділених  коштів було використано 199 984,08 грн., решта в сумі 15,92 грн., списано як залишок з рахунків розпорядників коштів  місцевого бюджету по закінченню року. (додаток 1)
Протягом 2019 року згідно статуту,  підприємство здійснювало такі види діяльності:

· утримання та експлуатація адмінприміщень, що були передані на баланс;

· здавання в оренду приміщень;
· збір коштів з орендарів за комунальні послуги (електро-, водо-, теплопостачання, вивіз сміття).

       Для забезпечення роботи підприємства затверджено штатний розпис в кількості 19 штатних  одиниць з них: 1 сторож, 4 прибиральниць, 1електромонтер,
 3 робітника з комплексного обслуговування будівель, 2 оператора котельні, 8 штатних одиниць адмінперсоналу. На 31.12.2019р. середньооблікова кількість штатних працівників складає 15 од. Фонд оплати праці згідно штатного розпису  становить 158 460,00 грн.  Посадові оклади  працівникам  встановлені згідно колективного договору між адміністрацією та трудовим колективом комунального підприємства  «Управління  майновим комплексом» Рівненської районної ради на  2015-2020 р.р. Розрахунок окладів здійснюється згідно колективного договору на 2015-2020р.р.

Формування тарифів здійснюється на основі фактичних витрат за 2019 рік та виходячи з планових витрат на 2020 рік.

       Основним джерелом доходів підприємства є надання експлуатаційних послуг, а саме: прибирання приміщення, обслуговування внутрішньо будинкових мереж, поточний ремонт сантехнічного та електрообладнання. На такі послуги підприємством розроблені тарифи, які погоджуються заступником голови Рівненської державної адміністрації. Зміна тарифів відбувається  при зміні їх складових (наприклад, мінімальної заробітної плати). 

Підприємство також отримує доходи від здавання в оренду адміністративних приміщень приватним структурам. 
 Станом на 31.12.2019р. здано в оренду 5352,89 кв. м площ, в тому числі бюджетним організаціям 4443,48 кв.м, госпрозрахунковим підприємствам  – 909,41 кв.м, вільні (не здані в оренду) площі становлять 404,82 кв.м. (додаток 2)
Комунальне підприємство складає та подає статистичну, фінансову, податкову звітність  -  копії звітності подаються також КРУ, РДА. Є  платником податку на прибуток, а з 09.07.2009р. зареєстроване платником ПДВ.

 Дохід підприємства за 2019 рік  становить 4477,2 тис. грн. (в тому числі  ПДВ 746,2 тис. грн.), інші операційні та інші доходи  601,7 тис. грн. Валові доходи без ПДВ складають 4332,7 тис. грн. 
 За 2019 рік валові витрати  склали  4194,0 тис.грн (додаток 3),  в тому числі: на заробітну плату  - 1552,6 тис.грн.,  нарахування ЄСВ на з/пл - 341,1 тис.грн., прибирання, поточне обслуговування приміщень, поточний ремонт адмінприміщень – 200,7 тис.грн., адміністративні, загальновиробничі та інші  витрати – 298,00 тис.грн.,  комунальні послуги та охорона приміщення –  1510,0 тис.грн., амортизація  – 291,6 тис.грн. Чистий прибуток за 2019 рік склав 113,8 тис.грн., податок на прибуток – 24,9 тис.грн.,
Найбільш питому вагу в структурі доходів   становлять доходи від надання експлуатаційних послуг,  доходи від оренди приміщень орієнтовно складають 7%.  Найбільшу частку витрат становлять витрати на комунальні послуги, орієнтовно – 46% та на оплату праці, орієнтовно – 35%.

Кошти від надання експлуатаційних послуг використовуються на заробітну плату та нарахування на заробітну плату, придбання матеріалів для ремонту та обслуговування приміщень, адміністративні витрати. Надходження від сплати оренди приміщень в розмірі 30% використовуються на  поточний ремонт приміщень. 

Коштів, які ми отримуємо від надання послуг, не вистачає для проведення необхідних ремонтів. Так в приміщенні по вул. Соборна, 195, старі дерев’яні вікна не забезпечують необхідного теплозбереження, і потребують заміни на металопластикові. Це дозволить скоротити споживання теплової енергії. Також необхідно зовнішнє утеплення фасадів. Покрівля даної будівлі плоска з руберойду, що має пошкодження в деяких місцях. Це призводить до затікання дощової води  на технічний поверх (горище). Тут необхідно виконати утеплення горища і замінити пошкоджений руберойд, влаштувати водостоки. Проектні роботи на заміну вікон та ремонт покрівлі виконано. 

Земельна ділянка на якій знаходиться дане приміщення має непривабливий вигляд. Тут необхідно ліквідувати ямки на задній заасфальтованій площадці, встановити стелу для вивішування прапорів. Для виконання даних робіт необхідно вирішити питання поповнення статутного фонду. Саме виділення коштів, можливе частинами  по мірі виконання робіт.
Кредиторська заборгованість по підприємству  станом на 31.12.2019р. становить 1 482,8 тис. грн. (додаток 4). Дебіторська заборгованість за надані послуги складає 2 764,9 тис. грн. (додаток 5).

Протягом 2019 року були проведені роботи по поточному ремонту адміністративних приміщень на загальну суму 186,5 тис.грн., зокрема: 

· поточний ремонт коридору та кабінетів адмінприміщення  по вул.Соборна,195., заміна віконних блоків по вул.П.Могили,22Б;
· поточний ремонт санвузлів;

· заміна замків в дверях кабінетів;
· заміна проводів електропостачання та світильників у кабінетах і коридорах.
Додаток 1

Використання бюджетних коштів у 2019 році

	Напрям використання
	Сума, тис.грн

	 Податок на додану вартість
	100,7

	 Поточні ремонти адмінприміщення вул.Соборна,195, П.Могили, 22Б
	107,3

	Розрахунки з постачальниками
	25,6

	Всього
	233,6


Використання цільових бюджетних коштів для будинків сімейного типу у 2019 році
	Напрям використання
	Сума, тис.грн

	Поточний ремонт житлового будинку село Дядьковичі
	191,0


	 Придбання побутової техніки , меблів, матеріалів для дрібного ремонту село Біла Криниця
	8,9 

	Всього
	199,9


 Додаток 3
Аналіз валових витрат за 2019 рік

	Стаття  витрат
	(тис. грн.)

	Оплата праці
	1552,6

	Нарахування ЄСВ на з/пл
	341,1

	Витрати на прибирання, обслуговування приміщень та поточний ремонт
	200,7

	Адміністративні, загальновиробничі та інші витрати
	298,0

	Комунальні послуги та охорона приміщення
	1510,0

	Амортизація
	291,6

	
	4194,0

	Податок на прибуток за ставкою 18%
	24,9




Додаток 4
Розшифровка кредиторської заборгованості станом на 31.12.2019р.

	№ з/п
	Кредитор
	За комунальні послуги
	Охорона приміщення
	Інша заборгованість
	Всього
(тис.грн.)

	1.
	ПАТ «Рівнеобленерго»
	202,1
	
	
	202,1

	2.
	ТзОВ «Рівненська обласна енергопостачальна компанія»
	340,9
	
	
	340,9


	3.
	ТзОВ «Рівнетеплоенерго»
	387,9
	
	
	387,9

	4.
	ТОВ «РівнегазЗбут»,Рівнегаз
	16,1
	
	
	16,1

	5.
	РОВКП Рівнеоблводоканал
	45,9

	
	
	45,9


	6.
	ТзОВ «ВІДОК-007»
	
	444,1
	
	444,1


	7.
	ТзОВ «Житлобуд-В»
	5,6
	
	18,3
	23,9


	8.
	Інші кредитори
	
	
	21,9
	21,9

	
	Разом
	998,5
	444,1
	40,2

	1482,8


Додаток 2
Інформація по площах , які здані в оренду станом на 31.12.2019р.
	№ з/п
	Об’єкт
	Площа приміщень, які здані в оренду бюджетним організаціям, кв.м (в т.ч.місця загального користування)
	Площа приміщень, які здані в оренду госпрозрахунковим організація,кв.м (в т.ч.місця загального користування)
	Площа приміщень, які не здані в оренду,  кв.м.
(в т.ч.місця загального користування)

	1.
	Адмінприміщення по вул.Соборна,195
	3454,03
	259,12
	272,25


	2.
	Адмінприміщення по вул. П.Могили, 22б
	589,44
	605,93
	64,73

	3.
	Адмінприміщення

по вул. Відінська,10
	400,1

	44,36

	67,84

	
	Всього
	4443,48
	909,41
	404,82

	
	Разом
	5757,78


	
	
	  Додаток 5

	Розшифровка дебіторської заборгованості станом на 31.12.2019р.

Додаток 5

№

Дебітор

Заборгованість, грн

Оренда, грн.

Експлуатаційні послуги

Комунальні послуги

Всього

1

Аграрна партія України

2

11323,68

6241,25

 

2

Адвокат Конончук Людмила Вікторівна

7600,28

8366,97

5409,94

21 377,19

3

Адвокат Новосад Наталія Віталіївна

6562,26

2178,27

1447,7

10 188,23

4

Відділ освіти Рівненської РДА

 

18177,01

3290,36

21 344,59

5

ВФСТ "Колос"

1,1

5352,12

-238,55

5 114,67

6

ГАПБ при головному архітекторі Рівненського району

 

2570,28

3692,76

6 263,04

7

КП "Міськрайонне радіомовлення "РАДІО-ШАНС" РРР"

 

2170,71

361,39

2 532,10

8

ОВК з виборів народних депутатів України №153

 

75559,89

3487,47

79 047,36

9

Редакція газети "Слово і час"

5

86480,66

23227,98

109 713,64

10

Рівненська районна державна адміністрація                                                           

 

2187232,01

-108800,95

2 078 431,06

11

Рівненська районна рада ветеранів                                                                   

1,1

11241,66

10001,6

21 244,36

12

Товариство з обмеженою відповідальністю "Землевпорядник-Рівне"

4877,26

5771,14

3836,25

14 484,65

13

УДКСУ в Рівн р-ні Рівн. області

 

182910,44

-116172,91

66 737,53

14

Управління економіки, інфраструктури та інвестиційної діяльності райдержадміністрації

 

85103,68

 

85 103,68

15

Фізична особа Вознюк Ю. В.

16936,93

8438,2

3687,24

29 062,37

16

Фінансове управління Рівненської РДА

 

66533,02

-20912,27

45 620,75

17

ФОП Крук Сергій Степанович

3454,72

6275,17

6321,68

16 051,57

18

ФОП Цапок Андрій Юрійович

1407,27

1135,06

1546,28

4 088,61

19

Фракція політичної партії "Блок Петра Порошенка "Солідарність"

1

18835,9

7236,28

26 073,18

33

Інші організації

9795,94

115293,41

47041,44

122 404,27

52

Всього

50644,86

2900949,28

-119295,06

2 764 882,85
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